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DNESN{HO DNE:

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

ICO: 483 64 282

DIC: CZ48364282

se sidlem Sportovni 656/1, Drahovice, 360 01 Karlovy Vary

korporace zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 341

zastoupena Jifim Vanéc¢kem, BBA - predsedou predstavenstva a Ing. LukdSem

Sifinkem —mistopredsedou predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)

ZLINER s.r.o.

ICO: 45479534

DIC: CZ45479534

se sidlem tf. Tomdse Bati 283, 763 02 Zlin

korporace zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 5174

zastoupena MarcelemVodickou

(dale jen ,Najemce”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(€

(D)

(E)

Pronajimatel je provozovatelem autobusové dopravy.

Najemce je dodavatelem nahradnich dilG pro autobusy a vitézem verfejné zakazky na uzavreni
ramcové kupni smlouvy na dodavky nahradnich dil( pro autobusy vyhlasené Pronajimatelem.

Pronajimatel je vylucnym vlastnikem Prostoru, pfiéemZ Prostor je mozné uzivat pro skladovani
a prodej nahradnich dil(i pro autobusy.

Pronajimatel je ochoten prenechat Prostor do uZivani Najemci, a to za Uéelem skladovani a prodeje
nahradnich dild pro autobusy.

Najemce ma zajem Prostor uZivat za Ucelem skladovani a prodeje nahradnich dil( pro autobusy.

SE DOHODLI NA NASLEDUJICIM:

DEFINICE

Zde uvedené pojmy maji v celém textu Smlouvy definovany vyznam, zacinaji-li velkym pismenem
a z kontextu nevyplyva jinak.

,Datova schranka” znamend datova schranka ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpist.

»,DPH” znamena dan z pfidané hodnoty ve smyslu ZDPH.



,DR“ znamend zakon ¢. 280/2009 Sb., dafiovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpisti.

,ExeR“ znamena zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni fad)
a 0 zméné dalsich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

,Faktura” znamena danovy doklad ve smyslu ustanoveni § 26 a nasl. ZDPH.

,InsZ znamena zakon ¢. 182/2006 Sbh., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisa.

»,Najem” znamena najemni vztah zalozeny mezi Stranami touto Smlouvou, kdy predmétem Najmu je
Prostor.
»,Najemné“ znamena penézita castka, kterou je Najemce povinen podle Smlouvy platit Pronajimateli
za uzivani Prostoru. Vyse Ndjemného, splatnost a zplsob jeho Uhrady je specifikovana v bodé 5.
Smlouvy.

,NVIBUDO" znamend nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béina Gdriba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

»Prostor” znamend predmét Najmu. Prostor je specifikovan v bodé 3. Smlouvy.
,OSR“ znamend zékon €. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti.

,Priloha €. 1“ znamena pfiloha Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Priloha ¢. 1 obsahuje grafické
vymezeni Prostoru v plGdorysném planu 1. nadzemniho podlazi budovy uvedené vbodé 3.1.
Smlouvy.

»Priloha €. 2“ znamena pfiloha Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Pfiloha ¢. 2 obsahuje vypis
z katastru nemovitosti ve vztahu k Prostoru.

»Ramcova smlouva“ znamena ramcova kupni smlouva na dodavky nahradnich dild pro autobusy
uzaviena mezi Pronajimatelem coby kupujicim a Najemcem coby proddvajicim na zakladé verejné
zakazky na uzavieni ramcové kupni smlouvy na dodavky nahradnich dild pro autobusy vyhlasené
Pronajimatelem (Zadavaci podminky byly Pronajimatelem coby zadavatelem uverejnény
prostfednictvim certifikovaného elektronického néstroje E-ZAK na adrese https://zakazky.dpkv.cz,
systémové ¢islo: P25V00000001), a to na dobu do 31. 12. 2026; tato ramcova kupni smlouva na
dodavky nahradnich dild pro autobusy byla uzaviena spole¢né se Smlouvou.

,Rozhod¢i soud“ znamena Rozhod¢i soud p¥i Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komote
Ceské republiky ve smyslu ustanoveni § 19 zédkona €. 301/1992 Sb., o HospodaFské komore Ceské
republiky a Agrarni komorte Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisd.

,Sluzby” znamenaji pInéni spojend s uZivanim Prostoru nebo s nim souvisejici sluzby. Sluzby jsou
specifikovany v bodé 7.1. Smlouvy.

»Smlouva“ znamend ndjemni smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni sjednana mezi
Stranami na této listiné.

,Strany” znamenaji smluvni strany pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou, tj. Pronajimatel
a Ndjemce.

,ZDP* znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

»ZDPH"” znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.


https://zakazky.dpkv.cz/

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Pro ucely Smlouvy se jednotlivymi vyse uvedenymi pojmy rozumi i jejich vyjadfeni v mnozném Ccisle,
jedna-li se o pojem definovany v jednotném Cisle, resp. jejich vyjadieni v jednotném Cisle, jedna-li se
o pojem definovany v mnozném cisle.

PREDMET SMLOUVY

Smlouvou Pronajimatel pfrenechava Prostor k do¢asnému uzivdani Nijemci
a Ndjemce tento Prostor do svého vyluéného docasného uzivani pfijima.

Za docasné uzivani Prostoru se Najemce zavazuje platit Pronajimateli Ndjemné.
SPECIFIKACE PROSTORU

Pfedmétem Najmu je soubor mistnosti o celkové vyméFe 215,1 m? nachézejicich se v prvnim
nadzemnim podlazi (pfizemi) budovy bez ¢. p./¢. ev. stojici na pozemku p. ¢. 1178/1 (druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi) v k. 4. Drahovice, obci Karlovy Vary a okrese Karlovy Vary;
uvedend budova je soucdsti uvedeného pozemku.

Pozemek uvedeny vbodé 3.1. Smlouvy je evidovdn v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gradem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary a zapsan na ¢. LV
688 pro uvedené k. U., obec a okres (viz Pfiloha €. 2).

Prostor je graficky vymezen v Ptiloze €. 1.
UCEL NAJMU
Prostor je Pronajimatelem prenechan Ndjemci do Najmu za ucelem jeho uzivani jako:

a) prostory pro skladovani a prodej nahradnich dild pro autobusy, popf. i jind silni¢ni motorova
vozidla, ostatni dopravni prostfedky a pracovni stroje

b) administrativni zazemi pro podnikatelskou ¢innost Najemce v souvislosti se skladovanim
a prodejem nahradnich dild pro autobusy, popf. i jina silnicni motorova vozidla, ostatni
dopravni prostfedky a pracovni stroje

Najemce je povinen uZivat Prostor pfednostné pro skladovani nahradnich dild pro
autobusy provozované Pronajimatelem za ucelem plnéni Ramcové smlouvy. Poruseni této
povinnosti ze strany Ndjemce zaklada Pronajimateli pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby, aniz by byl Pronajimatel povinen pfed tim vyzvat Najemce k napravé.

Pfedmétem podnikdni Najemce, pro ktery je Prostor Najemci poskytnut Pronajimatelem

k uzivani, je:

a) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona (Velkoobchod
a maloobchod; Udriba motorovych vozidel a jejich ptisludenstvi)

b) Opravy silni¢nich vozidel

c) Opravy ostatnich dopravnich prostfedkl a pracovnich stroja

d) Klempifstvi a oprava karoserii

Timto bodem Smlouvy je pouze uveden predmét podnikdni Najemce. Zména predmétu podnikani
v provozovné Ndjemce umisténé v Prostoru je moznd pouze za podminky predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Najemce je opravnén Prostor uzivat pouze k ucelu, ktery je vymezen v bodé
4.1. Smlouvy.

Prostor neni Najemce opravnén uZivat pro Ucely prodeje a skladovani zbrani, stfeliva,
radioaktivniho materidlu nebo jinych primyslovych chemikalii, omamnych latek a jed(,
s vyjimkou Cinnosti technologicky souvisejicich se sjednanym ucelem najmu ve smyslu bodu 4.1.
Smlouvy. Poruseni této povinnosti ze strany Ndjemce zakladd Pronajimateli prdvo Smlouvu



4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.2.

7.2.

7.3.

vypovédét bez vypovédni doby, aniz by byl Pronajimatel povinen pred tim vyzvat Najemce
k ndpravé.

Zména Ucelu uzivani Prostoru nebo jeho ¢asti podléhd predchozi dohodé Stran.
NAJEMNE

Strany se dohodly, Ze za uzivani Prostoru vcéetné jeho soucasti a ptislusenstvi bude Ndjemce
platit Pronajimateli dohodnuté Najemné ve vysi 142,79 K&/m? pronajaté podlahové plochy
bez DPH.

Celkova vyse Ndjemného ¢ini 30 715,00 K¢ (slovy: tficet tisic sedm set patnact korun ceskych)
mésicné bez DPH.

Rozhodnuti o tom, zda Ndjemné bude podléhat DPH, je vyluénym pravem Pronajimatele; toto
své rozhodnuti je Pronajimatel opravnén kdykoliv za trvani Ndjmu jednostranné zménit, a to i
opakované. V okamziku uzavieni této Smlouvy plati rozhodnuti Pronajimatele, Ze na Ndjemné
bude uplatiiovano DPH (srov. ustanoveni § 56a odst. 3 ZDPH).

Najemné je splatné nejpozdéji do 10. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se Najemné
plati.

Na uhradu Ndjemného vystavi Pronajimatel Fakturu a dorudi ji Najemci do 5. dne daného
kalendafniho mésice, za ktery se Ndjemné plati. Strany se dohodly, Zze Faktury mohou byt
vystavovany a zasilany v elektronické podobé, a to na elektronickou adresu [...@...]; Najemce
timto souhlasi s pouzitim Faktury v elektronické podobé (srov. ustanoveni § 26 odst. 2 a 3 ZDPH).

Najemné je Najemce povinen hradit bezhotovostnim prfevodem na bankovni Ucet uvedeny ve
Fakture (viz bod 5.5. Smlouvy). Pro uUcely identifikace dané platby Ndjemce uvede variabilni
symbol uvedeny ve Faktufe (viz bod 5.5. Smlouvy) a dale uvede v poznamce pro prijemce
oznaceni, ze se jedna o platbu Najemného, a to slovem Ndjemné ¢i ndjemné.

KONVERGENCE CESKE MENY

Dojde-li v priib&hu trvani Smlouvy k pristoupeni Ceské republiky k eurozéné a k zavedeni
jednotné evropské mény (EUR, €), bude Najemné za toto dalSi obdobi hrazeno dale
Pronajimateli bezhotovostnim prevodem v jednotné evropské méné (EUR, €).

Konvergencni kurz, resp. prepocitaci koeficient ¢eské narodni mény (CZK) vici jednotné
evropské méné (EUR, €), vyhlasi Rada EU ve sloZeni zemi, které zavedly tuto jednotnou
evropskou ménu a Ceské republiky po pfedchozi konzultaci s Evropskou centralni bankou.

DODAVKY SLUZEB

PFi uzivani Prostoru je moZno Cerpat Sluzby, a to zejm.:

a) dodavky elektrické energie

b) dodavky tepla

c) dodavky vody (vodné) a odvadéni odpadnich vod (stocné),
d) odvoz komunalniho odpadu a uklid kancelare

e) internet

Strany se dohodly, Ze za dodavky SluZzeb bude Najemce platit Pronajimateli dohodnutou
cenuv podobé pausalni castky.

Cena za dodavky
a) elektrické energie ¢ini 3 900,00 K¢ mési¢né bez DPH,
b) tepla ¢ini 5 400,00 K¢ mési¢né bez DPH,

c) vody (vodné) a odvadéni odpadnich vod (stocné) ¢ini 920,00 K¢ mési¢né bez DPH,
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7.4,
7.5.
7.6.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.2.

10.
10.1.

d) odvoz komunalniho odpadu + Uklid kancelare ¢ini 800,00 K¢ mési¢né bez DPH a
e) internetu ¢ini 500,00 korun ¢eskych) mési¢né bez DPH.

Cena za dodavky Sluzeb bude navysena o DPH, a to v souladu se ZDPH.

Pro uhradu ceny za Sluzby se obdobné aplikuje bod 5.4. az 5.6. Smlouvy.

Dojde-li ze strany skute¢ného poskytovatele Sluzby k navyseni ceny Sluzby o vice nez 20%, je
Pronajimatel opravnén pausalni ¢astku jednostranné pfimérené navysit; toto své rozhodnuti
musi véak Najemci Pronajimatel vidy fadné oddvodnit a osvédcit.

STAV PROSTORU

Pronajimatel prohlasuje, Ze Prostor je ve stavu zplsobilém k uZivani k Gcelu, ktery je
vymezen v bodé 4.1. Smlouvy.

Ndjemce prohlasSuje, Ze pred uzavienim Smlouvy

a) se seznamil s platnou stavebné technickou dokumentaci vztahujici se k Prostoru a s platnymi
kolaudaénimi rozhodnutimi,

b) mu byl ze strany Pronajimatele predloZen platny prikazy energetické narocCnosti budovy
vztahujici se k Prostoru a

c) se seznamil vrozsahu nezbytné nutném o podminkach obsluhy veskerého technického
vybaveni Prostoru (v¢. jeho soucasti a prislusenstvi).

Najemce ma pravo provést zménu (zejm. stavebni Upravy) Prostoru jens pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; za takovouto zménu se nepovaZzuji drobné opravy (viz bod
11.5. Smlouvy).

Zménu Prostoru provede Najemce na svlj naklad. Bude-li tfeba k provedeni takovéto zmény
zvlastni opravnéni (povoleni), je Najemce povinen si takovato opravnéni (povoleni) sdm na svij
naklad zajistit a Pronajimatel se zavazuje poskytnout Ndjemci veskerou nezbytnou soucinnost,
kterou Ize po ném spravedlivé vyZadovat.

Provede-li Ndjemce zménu Prostoru se souhlasem Pronajimatele (viz bod 8.3. Smlouvy),
v pfipadé zhodnoceni Prostoru se Pronajimatel s Najemcem vyrovna pfi skonéeni ndjmu podle
miry zhodnoceni. Provede-li Najemce zménu Prostoru bez souhlasu Pronajimatele, uvede
Prostor na svij naklad do plivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi
skonéeni najmu (viz bod 14.3. Smlouvy); neuvede-li Najemce na Zadost Pronajimatele Prostor
do plvodniho stavu, mGze Pronajimatel Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

PREDANi PROSTORU NAJEMCI

Strany se dohodly, Ze Prostor bude Pronajimatelem odevzdan Najemci do 5 dnl od uzavieni
Smiouvy.

O odevzdani a prevzeti Prostoru Najemci bude sepsdn predavaci protokol, ktery bude obsahovat
popis stavu Prostoru, v¢. jeho soucasti a prislusenstvi (zejména oznaceni pripadnych nedostatki
a zavad Prostoru ke dni uzavieni Smlouvy), stavy méfidel energii apod. Tento protokol bude
sepsan ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazda ze Stran obdrzZi po jednom vyhotoveni.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel je zejm. opradvnén

a) béhem Najmu Prostor ménit, a to s predchozim pisemnym souhlasem Najemce, ledaze
potfeba zmény Prostoru bude ddna ze zdkona nebo jiného pravniho predpisu ¢i obecné
zavazné normy,

b) sam nebo prostiednictvim zmocnéného zastupce kdykoliv vstoupit do Prostoru a provést
v nezbytném rozsahu prohlidku Prostoru, jakoZ i provést jeho potfebné opravy nebo udrzby,



10.2.

10.3.
11.
11.1.

11.2.

11.3.

oznami-li to Pronajimatel Ndjemci predem v pfimérené dobé; predchozi ozndmeni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Pronajimatel je zejm. povinen

a) Najemci pfenechat Prostor tak, aby jej Najemce mohl uZivat k ujednanému ucelu (viz bod 4.
Smlouvy),

b) udrZovat na svlj naklad Prostor v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uZivani, pro které byl
pronajat, nestanovi-li Smlouva jinak,

c) zajistit Ndjemci nerusené uzivani Prostoru po dobu Najmu,

d) provadét na svlij naklad ostatni idrzbu Prostoru a jeho nezbytné opravy, nestanovi-li Smlouva
jinak.

Dalsi prava a povinnosti Pronajimatele stanovi pravni predpisy (zejm. NOZ) a Smlouva.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Ndjemce je zejm. oprdvnén

a) s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele opatfit na sv(j naklad Prostor
v pfiméfeném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; Pronajimatel mdzZe souhlas
odmitnout ¢i odvolat, ma-li pro to vazny ddvod,

b) domahat se sdm ochrany, ohrozi-li tfeti osoba Ndjemce v jeho ndjemnim pravu (Najmu) nebo
zpUsobi-li Najemci porusenim najemniho prava (Najmu) djmu.

Pfipadna uredni povoleni souvisejici s realizaci prava uvedeného v bodé 11.1.11.1.a) Smlouvy si
zajisti Najemce na svij naklad; Pronajimatel se zavazuje poskytnout k tomu Najemci potfebnou
soucinnost. Za vazny divod podle uvedeného bodu Smlouvy se povaZuje zejm. obsah takovych
stitll, ndvésti a podobnych znameni, ktery je v rozporu s pravnimi predpisy, dobrymi mravy ¢i se
zasadami poctivého obchodniho styku, jakoZ i se zajmy Pronajimatele, umisténi (instalace)
takovych stitll, navésti a podobnych znameni v rozporu s pravnimi predpisy nebo jejich umisténi
(instalace) na takovém misté ¢i takovym zplsobem, v dlsledku ¢ehoZ by hrozila skoda na
majetku Pronajimatele nebo tfetich osob.

Ndjemce je zejm. povinen
a) uzivat Prostor jako radny hospodar k ujednanému ucelu (viz bod 4. Smlouvy),
b) platit Fadné a véas Ndjemné a cenu za sluzby,

c) provadét na svlj naklad béznou udrzbu Prostoru, v¢. jeho uklidu, jakoZz i drobné opravy
Prostoru,

d) zajistovat na svlj naklad Prostor ve stavu zplsobilém pro bezpeény pohyb osob; Najemce
odpovida za skodu zpUsobenou porusenim této povinnosti,

e) provadét na svij naklad ostatni drzbu Prostoru a/nebo jeho nezbytné opravy, jestlize potieba
takové udrzby a/nebo takovych oprav ma plvod v jednani Najemce nebo osob odlisnych od
Pronajimatele (jeho zaméstnancl apod.), kterym Najemce umoznil pfistup do Prostoru (zejm.
zakaznici a obchodni partnefi),

f) oznamit Pronajimateli, Ze Prostor md vadu, kterou ma odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy
takovou vadu zjisti nebo kdy ji pti peclivém uzivani Prostor zjistit mohl,

g) strpét provedeni ostatni Udrzby Prostoru a nezbytné opravy Prostoru, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni Najmu, i kdyZ mu provedeni takové udrzby nebo opravy docasné zpusobi
obtiZze nebo omezi ¢i znemozZni uzivani Prostoru, a

h) strpét provedeni ochranné deratizace Prostoru, a to nejméné dvakrat za rok (jedenkrat na
jare, jedenkrat na podzim), a podle potfeby téz dezinsekci (viz zakon ¢. 258/2000 Sb.,



11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.
12,
12.1.

12.2.

13.

o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon0, ve znéni pozdéjsich
predpist), a

i) je povinen zajistit kompletni zpétny odbér nebezpecného odpadu, véetné odpadu tfidéného,
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a nafizenimi (veskeré povinnosti tykajici se nakladani
s odpady v Prostorach jdou k tiZi a na naklad Najemce), a

i) je povinen respektovat pravidla pro pohyb osob a vozidel v aredlu Pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze za béZnou Udrzbu Prostoru [viz bod 11.3.11.3.c) Smlouvy] se povaZuje
udriovani a isténi Prostoru (v¢. jeho zafizeni a vybaveni) dle ustanoveni § 2 NVIBUDO per
analogiam. Strany se dohodly, Ze naklady spojené s béZznou Udrzbou nese Ndjemce sam [t]. tyto
naklady nelze jakkoliv uplatiovat (napf. formou slevy z Ndjemného ¢i zapoctenim) vudi
Pronajimateli]; to plati téz o nakladech spojenych s ostatni udrzbou a opravami dle bodu
11.3.11.3.e) Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze za drobné opravy Prostoru [viz bod 11.3.11.3.c) Smlouvy] se povazuji
opravy Prostoru a jeho vnitifniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti Prostoru a je ve
vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni (srov. ustanoveni § 3 NVIBUDO per
analogiam), pfi¢emz pro vécné vymezeni drobnych oprav se pouzije ustanoveni § 4 NVIBUDO
per analogiam, i podle vy$e naklad( (srov. ustanoveni § 3 NVIBUDO per analogiam), pfi¢emz pro
vymezeni drobnych oprav podle vy$e naklad( se pouZije ustanoveni § 5 NVIBUDO per analogiam
s tim, Ze vySe nakladu na jednu opravu ¢ini 10 000,00 K¢ bez DPH.

Najemce je také povinen na sv(j naklad radné udrzovat a zabezpecit trvale soulad stavu Prostoru
minimalné v rozsahu odpovidajicimu jeho stavu v dobé uzavieni Smlouvy s pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi normami, zejména pak bezpecnostnimi a pozarnimi predpisy, v¢. zajistovani
revizi hasicich pfistrojli apod.; tyto naklady nelze jakkoliv uplatiovat (napf. formou slevy
z Ndjemného ¢i zapodétenim) v0c¢i Pronajimateli. V pfipadé nedodrieni bezpecnostnich di
pozarnich predpisd a provoznich norem je Najemce povinen uhradit Pronajimateli veskeré
sankce, které byly ze strany pfislusnych spravnich organl v souvislosti s porusenim téchto
norem uloZeny pfimo Pronajimateli. V pfipadé jakychkoliv vzniklych skod, které Pronajimatel
nemohl ovlivnit a které vznikly v disledku neplnéni a nedodrzovani uvedenych norem ze strany
Najemce, je tyto Skody povinen hradit Najemce.

Ndjemce je opravnén dat Prostor do podnajmu tfeti osobé pouze s pfredchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést prdva a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici na treti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Za pfevod prav a povinnosti ze
Smlouvy vyplyvajicich na tfeti osobu se pro ucéely Smlouvy povaZuje zejm. prodej zdvodu
Najemce (nebo jeho ¢asti), prondjem zavodu Najemce (nebo jeho ¢asti), vioZzeni zavodu Najemce
(nebo jeho casti) na zakladni kapital ¢i mimo zakladni kapitdl jiné obchodni spolecnosti nebo
druzstva, nebo pfeména Néajemce podle zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisl. Poruseni této povinnosti ze strany Najemce
zaklada Pronajimateli pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Dalsi prava a povinnosti Najemce stanovi pravni predpisy (zejm. NOZ) a Smlouva.
DOBA TRVANIi NAJMU

Strany se dohodly, Ze najem se sjednavd na dobu urcitou, atonadobudo 31. 12.
2026, nestanovi-li Smlouva jinak.

Smlouva je smlouvou zavislou na Ramcové smlouvé (srov. ustanoveni § 1727 NOZ); zanikne-li
Ramcova smlouva pred uplynutim doby uvedené v bodé 12.1. Smlouvy, soucasné s ni zanika téz
Smlouva, resp. Najem, ledaZe se Strany pisemnou formou dohodnou jinak.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY



13.1. Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu obéma Stranami.

13.2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéniv registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sh., o zvlastnich podminkdach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis(; uverejnéni Smlouvy zajisti
Pronajimatel.

14. ZANIK SMLOUVY
14.1. Strany se dohodly, Ze Smlouva (resp. Najem) zanika:

a) zanikem Ramcové smlouvy ptfed uplynutim doby uvedené v bodé 12.1. Smlouvy, ledaZe se
Strany pisemnou formou dohodnou jinak (viz bod 12.2. Smlouvy)

b) dohodou Stran

c) Dohoda musi mit po sankci neplatnosti pisemnou formou a musi byt podepsana obéma
Stranami na tézZe listing; jina neZ pisemna forma dohody je vyloucena.

d) vypovédi bez vypovédni doby, a to ze sjednanych dlvodi
e Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby jen z téchto dlivodu:
» Stanovi tak Smlouva (viz bod 4.2., 4.4., 8.5. a 11.8. Smlouvy)

» Najemce nezaplatil Najemné ani do splatnosti pfistiho Najemného, ac byl
Pronajimatelem na prodleni s Uhradou Najemného pisemné upozornén
a k jeho doplaceni vyzvdn a Pronajimatel ve vyzvé k doplaceni dluzného
Najemného upozornil Najemce, Ze v pfipadé nedoplaceni Najemného takto
Smlouvu vypovi; to se obdobné vztahuje i na cenu za Sluzby.

» Najemce uZiva Prostor v rozporu se Smlouvou.

» Najemce podstatnym zplsobem porusuje své povinnosti a tim puUsobi
Pronajimateli Ujmu nebo nebezpedi vzniku takové ujmy (napf. dochazi
k uZivani Prostoru zplsobem, Ze se Prostor nadmérné opotirebovava).

» Najemce prenechal Prostor (¢i jeho ¢ast) do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele (srov. bod 11.6. Smlouvy).

o Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby jen z téchto dlvodu:

» Pronajimatel neodstranil vadu Prostoru, k jejimuz odstranéni je povinen, bez
zbyte¢ného odkladu poté, co na ni byl Najemcem pisemné upozornén
a k jejimu odstranéni vyzvan, pfiéemzZ tato vada zcela znemoZfiuje nebo
ztéZuje zasadnim zplsobem uZivani Prostoru k ucelu vymezenému v bodé 4.
Smlouvy, a Najemce ve vyzvé k odstranéni vady upozornil Pronajimatele, Ze
v pripadé neodstranéni této vady takto Smlouvu vypovi.

» Pfi opravé Prostoru, k niZz je Pronajimatel povinen, ho neni moZné vibec
uzivat po dobu delsi nez 30 dnl a Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
neposkytl Najemci doc¢asné k uzivani jiny vhodny prostor, a¢ ho Najemce o to
pisemné pozddal a Najemce vtéto vyzvé upozornil Pronajimatele, Ze
v pfipadé neposkytnuti jiného vhodného prostoru k do¢asnému uzivani takto
Smlouvu vypovi.

» Prostor z vétsi ¢asti zanikl a tento jeho ¢astecny zanik zcela znemoziiuje nebo
ztéZuje zasadnim zpUsobem dalsi uzivani jeho zbylé ¢asti k icelu vymezenému
v bodé 4. Smlouvy a Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu neposkytl Najemci
k uzivani jiny vhodny prostor, a¢ ho Najemce o to pisemné pozadal a Najemce
v této vyzvé upozornil Pronajimatele, Ze v pfipadé neposkytnuti jiného
vhodného prostoru k uzivani takto Smlouvu vypovi.
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14.2.

14.3.

15.
15.1.

15.2.

16.
16.1.

16.2.

» Prostor se stal trvale nepouzitelnym k ujednanému Gcelu (viz bod 4. Smlouvy),
atozdlvodd, které nejsou na strané Najemce, a Pronajimatel bez zbytecného
odkladu neposkytl Najemci k uzivani jiny vhodny prostor, a¢ ho Ndjemce o to
pisemné pozadal a Najemce vtéto vyzvé upozornil Pronajimatele, Ze
v pfipadé neposkytnuti jiného vhodného prostoru k uZivani takto Smlouvu
vypovi.

» Pronajimatel podstatnym zplsobem porusuje své povinnosti a tim pUsobi
Najemci Ujmu nebo nebezpedi vzniku takové Gjmy.

V tomto pripadé Smlouva (ji zaloZzeny Najem) zanika ucinnosti vypovédi. Vypovéd musi byt
pod sankci neplatnosti u¢inéna pisemnou formou a musi byt odivodnéna.

e) odstoupenim od Smlouvy z dlivodd stanovenych pravnimi predpisy nebo Smlouvou

f) Strany se dohodly, Ze v tomto pfipadé Smlouva (ji zaloZzeny Ndjem) se zruSuje k ucinnosti
odstoupeni (ex nunc). Odstoupeni od Smlouvy musi byt pod sankci neplatnosti uéinéno
pisemnou formou a musi byt odivodnéno.

g) Uplnym zanikem Prostoru
h) zanikem kterékoliv ze Stran bez pravniho nastupce
i) bylo-li soudem pravomocné rozhodnuto o Upadku Najemce (viz ustanoveni § 136 InsZ)

Strany se dohodly, Ze Smlouvu je mozno vypovédét [viz bod 14.1.14.1.d) Smlouvy] i tehdy, je-li
Najem sjednan na dobu urcitou.

Do 15 dnl od zaniku Smlouvy (skon¢eni Najmu) Najemce preda Pronajimateli Prostor vyklizeny
od zafizeni a jinych véci v majetku Najemce, nedohodnou-li se Strany pisemnou formou jinak.
Prostor Najemce preda Pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti Fadném uzivani, ledaze zanikl nebo se znehodnotil.
Ujednani bodu 9.2. Smlouvy se pro zdpis o preddni Prostoru zpét Pronajimateli aplikuje
analogicky.

DORUCOVANI PISEMNOSTI

Listiny o pravnich jednanich, kterymi mda dochdzet ke zméndm ¢i ukonceni Smlouvy,
a listiny o pravnich jednanich, které se pfimo dotykaji dalSiho trvani Smlouvy, museji byt
dorucovany vidy v listinné podobé do vlastnich rukou bud osobné, nebo formou doporuceného
dopisu prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, anebo v elektronické podobé formou
datové zpravy prostfednictvim Datové schranky.

s

PFi dorucovani se pouZiji identifikani Udaje obsaZzené u jednotlivych Stran v zahlavi Smlouvy,
ledaZe nékterd ze Stran pisemné oznami druhé ze Stran identifikacni Udaje (zejm. adresu) jiné
nebo tyto jiné Udaje budou uvedené v obchodnim rejstfiku ¢i jiném vefejném registru [zejm.
verejné rejstiiky ve smyslu zdkona ¢. 304/2013 Sh., o vefejnych rejstticich pravnickych
a fyzickych osob a o evidenci svérenskych fondl, ve znéni pozdéjsich predpisl, katastr
nemovitosti ve smyslu zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist ¢i seznam drzitell Datovych schranek ve smyslu ve smyslu zdkona
¢.300/2008 Sh., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni
pozdéjsich predpisu].

PLATEBNI STYK

Strany se dohodly, Ze veskery platebni styk realizovany mezi nimi v souvislosti s plnénim
Smlouvy bude provaddén bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucty Stran, nestanovi-li
Smlouva jinak.

Penézité pohledavky hrazené bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucdet véfitele jsou
uhrazené dnem, kdy byly penézni prostifedky pfipsany na bankovni ucet véfitele (viz ustanoveni
§ 1957 odst. 1 NOZ).

11



17.
17.1.

17.2.

17.3.

18.
18.1.

18.2.

19.

20.

21.

UROK Z PRODLENi A SMLUVNi POKUTA

Strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou penézitého dluhu je véfitel opravnén vedle
dluzné jistiny pozadovat i Urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné.

V pfipadé prodleni Najemce s vracenim Prostoru (srov. bod 14.3. Smlouvy) je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 000,00 K¢ za kazdy den
prodleni s pfedanim Prostoru. Smluvni pokuta je splatnd do 10 pracovnich dnl od okamzZiku
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k zaplaceni smluvni pokuty Najemci na bankovni Ucet
uvedeny v této vyzvé.

Pravo Pronajimatele domahat se nahrady Skody zplsobené porusenim povinnosti Najemce
zajisténé smluvni pokutou zlstava Pronajimateli zachovano v celém v rozsahu.

PROHLASENI O PRAVNI A FINANCNi ZPUSOBILOSTI
Kazda ze Stran shodné prohlasuje, ze:
a) neni v likvidaci

b) neni v Upadkové situaci, kdy by mohlo byt vydano rozhodnuti o Upadku podle ustanoveni
§ 136 a nasl. InsZ

c) nebylo vydano rozhodnuti o Upadku podle ustanoveni § 136 a nasl. InsZ

d) neni proti ni vdobé uzavieni Smlouvy vedeno zadné vykondvaci ani exekucni tizeni (srov.
ustanoveni § 251 a nasl. OSR, § 35 a nasl. ExeR, ustanoveni § 177 a nasl. DR)

e) ma v dobé uzavieni Smlouvy zajiSténé financni prostfedky pro splnéni vsech svych penézitych
zavazk( vyplyvajicich ze Smlouvy

f) za Stranu tuto Smlouvu uzavira osoba plné svéprdvna a opravnénda Smlouvu uzavfit

g) uzavieni Smlouvy bylo schvaleno kompetentnimi orgdny Strany a neni v rozporu s vnitfnimi
predpisy Strany (stanovy, spolecenska smlouva apod.)

Skutecnosti, jez jsou pfedmétem prohlaseni obsazenych v bodé 18.1. Smlouvy, Strany povazuji
za rozhodujici okolnosti; nepravdivost téchto prohlaseni (nékterého z nich) kazdé ze Stran
zakladda druhé ze Stran (poskozené Strané) pripadny narok na ndhradu Skody, kterd ji eventualné
vznikne v souvislosti s uzavienim Smlouvy, jakoZ i pravo dovolat se relativni neplatnosti Smlouvy
z dlivodu omylu na strané poskozené Strany ve smyslu ustanoveni § 583 a nasl. NOZ.

POCET VYHOTOVENI

Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazda ze Stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

CASTECNA NEPLATNOST

Tyka-li se divod neplatnosti jen takové casti pravniho jednani (tj. Smlouvy), kterou lze od jeho
ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato cast, lze-li predpokladat, ze by k pravnimu jednani
doslo i bez neplatné casti, rozpoznala-li by Strana neplatnost v¢as (viz ustanoveni § 576 NOZ). Strany
se dohodly, Ze takovéto neplatné ¢i nevynutitelné ujednani vzdjemnou dohodou nahradi ujednanim
platnym a vynutitelnym, které se svym obsahem bude nejvice pfiblizovat vyznamu nahrazeného
ujednani, a to do 30 kalendarnich dnll od okamziku, kdy byla o mozZné neplatnosti ¢i nevynutitelnosti
takového ujednani prokazatelné informovana posledni ze Stran.

ZMENY SMLOUVY

Smlouvu je moZzné ménit a zrusit pod sankci neplatnosti pouze pisemnou formou (viz ustanoveni
§ 564 NOZ), pficemz se Strany dohodly, Ze v pfipadé zmén Smlouvy se pod sankci neplatnosti vyzadu;ji
podpisy vSech Stran na stejné listing; jina forma zmény nebo zruseni Smlouvy je Stranami vyloucena.
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22. ROZHODCi DOLOZKA
Strany se dohodly, Ze vSechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany
s konecnou platnosti u Rozhod¢iho soudu podle jeho fadu tfemi rozhodci.

23. ROZHODNE PRAVO

23.1. Smlouva byla sepsana a koncipovana jako smlouva ndjemni o ndjmu prostoru slouziciho
podnikdni podle ustanoveni § 2302 a ndsl. NOZ a § 2201 a nasl. NOZ.

23.2. Pravni vztahy zaloZené Smlouvou podléhaji pravnimu fadu Ceské republiky.

24. ZAVERECNA UJEDNANI A PROHLASENI

24.1. Kde se ve Smlouvé hovofi o Prostoru, vztahuje se uvedené téZ na veskeré jeho soucasti
a pfislusenstvi, i kdyZ to neni v pfislusnych ujednanich Smlouvy vyslovné uvedeno.

24.2. Kde se ve Smlouvé hovofi o Prostoru, vztahuje se uvedené téZ na jeho ¢ast, i kdyz to neni
v prislusnych ujednanich Smlouvy vyslovné uvedeno a nevyplyva-li z povahy véci jinak.

24.3. Strany, jakozZ i fyzické osoby za né jednajici shodné prohlasuji, Ze jsou plné svéprdvné
a neni zde dano zadné omezeni k jejich pravnimu jednani spocivajicimu v uzavieni Smlouvy.

24.4. StranysiSmlouvu precetly a souhlasi sevsemijejimi ujednanimi, coz na znameni
svého souhlasu ajako projev své svobodné a ni¢im nezpochybnitelné vile stvrzuji svymi
vlastnorucénimi uredné ovérenymi podpisy.

V Karlovych Varech dne dle el. podpisu Ve Zliné dne dle el. podpisu

Jifi oigraneposersl Ing, LUKAS Do i s Marcel  pornepoers
Vanécek it Sifinek T toe Vodic¢kaiasssoros

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s. ZLINER s.r.o0.

zastoupena Jifim Vané ¢k e m,BBA zastoupena MarcelemVodickou

— predsedou predstavenstva a — jednatel spole€nosti

Ing. Lukdsem Sifinkem (Najemce)

— mistopfedsedou predstavenstva
(Pronajimatel)
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PRILOHA €. 1

(Priloha €. 1 obsahuje grafické vymezeni Prostoru v plidorysném planu 1. nadzemniho podlazi budovy
uvedené v bodé 3.1. Smlouvy)
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PRILOHA €. 2

(Priloha €. 2 obsahuje vypis z katastru nemovitosti ve vztahu k Prostoru)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025
Obec: 554961 Karlovy Vary

11:15:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary
Kat.Gzemi: 663701 Drahovice List vlastnictvi: 688
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s., Sportovni 656/1, 48364282

Drahovice, 36001 Karlovy Vary

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
3

[
0

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuiit
1178/1 6226 zastavéna plocha a
nadvori
¢p/ce, garaz

je stavba: bez

o0ji na pozemku p.¢&.: 1178/1

- Bez zapisu

Bl Vécna prava slouZici rospéch nemovitesti v Casti B

Vécna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich udaja

[g]

0 Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy v rozsahu dle listiny a geometrického planu &. 1076-5437/2017

Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Tgplgcké 874/8, Décéin IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035

Povinnost k
Parcela: 1178/1

ze dne 24.07.2017. Pravni uéinky

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna
zapisu k okamziku 23.08.2017 08:00:00. Zapis proveden dne 02.10.2017.
V-7079/2017-403

Pofadi k 23.08.2017 08:00
0 Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
v rozsahu dle listiny a situacéniho snimku
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-

Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1178/1
ze dne 24.07.2017. Pravni uéinky

istina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - uplatna
zapisu k okamziku 23.08.2017 08:00:00. Zapis proveden dne 02.10.2017.
V-7079/2017-403

(S

23.08.2017 08:00

Pofadi k

a dalsi cbdcbné udaje

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1178/1

upozernéni - Bez zapisu
i spravu xatastru nemovitosti CR

Plomby a
isté Karlovy Vary, kod: 403.

ve kterem

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu,
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Ka

trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2025 1

15:02
Okres: CZ0412 Karlovy Vary Cbec: 554961 Karlovy Vary
Kat.Gzemi: 663701 Drahovice List vlastnictvi: 688

V kat. uzemli jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné rade

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prevod podle zakona &. 92/1991 Sb. V8 789/1993 ze dne 15.4.1993
pravni ucéinky vkladu ke dni 12.5.1993.

POLVZ:83/1993 Z-4300083/1993-403
Pro: Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s., Sportovni 656/1, RC/IC0: 48364282
Drahovice, 36001 Karlovy Vary
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

[2]]
pil

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, kod: 403.

Vyhotovil: Vvhetoveno: 20.01.2025 11:22:29
Cesky ufad zeméméfFficky a katastrdlni - SCD

Vyhetoveno délkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni Bls s sseaaiisssss

Poucdeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajh. Podrobnosti viz https://cuzk.gev.cz/.
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